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Radny Rady Miasta Gliwice

Najem lokali uzytkowych w Centrum Przesiadkowym

Znak sprawy: UK.0003.118.2024; BR.0003.950.2024
Osoba do kontaktu: Witold Swieczak

W odpowiedzi na Pana wniosek informujemy, ze zgodnie z Zarzadzeniem
numer PM-6688/2022 Prezydenta Miasta Gliwice z 4 pazdziernika 2022 roku najem lokali
uzytkowych zlokalizowanych w Centrum Przesiadkowym odbywa sie w oparciu o przepisy
ustawy Prawo Zamdwien Publicznych w trybie przetargu nieograniczonego.

Z uwagi na fakt, ze kolejno wszczete postepowania przetargowe na najem lokali
uzytkowych zlokalizowanych w Centrum Przesiadkowym, spotkaty sie z niewielkim
zainteresowaniem potencjalnych najemcow, Kierownictwo Miasta zdecydowato o obnizce,
0 10 %, wysokosci stawki czynszu dla kazdego z lokali uzytkowych Centrum, w kazdym
kolejnym postepowaniu. Tak przyjeta strategia byta realizowana w dwoch kolejnych
postepowaniach. Jej gtdwnym zatozeniem, uwzgledniajac wysoki poziom podazy na
lokalnym rynku najmu nieruchomosci komercyjnych, byto wprowadzenie takich
rozwigzan, ktore zainteresujg potencjalnych najemcéw. Dotychczas realizowany model
najmu oparty na obnizce stawek czynszu ma na celu wzbudzenie zainteresowania ofertg
wsrod solidnych, wiarygodnych, wyptacalnych najemcéw planujacych podpisanie uméw
dtugoterminowych. Proponowane z kazdym kolejnym postepowaniem stawki
uwzgledniajg koszty utrzymania nieruchomosci, takie jak podatki, ubezpieczenia,
konserwacja czy remonty. Dlatego, dopdki koniunktura na lokalnym rynku najmu
nieruchomosci komercyjnych bedzie sie utrzymywaé na dotychczasowym poziomie,
stawki najmu lokali uzytkowych Gliwickiego Centrum Przesiadkowego bedg obnizane
maksymalnie do wysokosci, ktéra gwarantowaé bedzie pokrycie wszystkich kosztow
utrzymania przewidzianych do poniesienia w odniesieniu do danego lokalu uzytkowego
oraz bedzie zrédtem minimalnego zysku netto wynajmujgcego.

Pomimo, ze w ostatnim postepowaniu wysokos¢ stawki czynszu obnizona zostata o 50%
wartosci stawki wyjsciowej, przyjetej dla danej grupy lokali, wytoniony zostat najemca
wytacznie na najem powierzchni pod zabudowe urzadzenia sprzedazy samoobstugowej.
Z uwagi na fakt, ze pozostata oferta lokali nie spotkata sie z zainteresowaniem,
analizowana byla mozliwos¢ udostepnienia badz najmu, na okreslonych warunkach,
wydzielonej grupy lokali na potrzeby gminnych podmiotéw prowadzacych dziatalnosé
o charakterze pozytku publicznego. Mozliwosé najmu réwniez w tym przypadku
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nie spotkata sie z zainteresowaniem. Do tej pory w ramach przeprowadzonych
postepowan wynajetych zostato osiem lokali uzytkowych Centrum.

Z uwagi na brak zainteresowania ofertg najmu lokali o dostepnym potencjale
rozpatrywana i opiniowana jest obecnie mozliwo$s¢ modernizacji wybranych lokali
Centrum, ktéra zwiekszy ich walory nabywcze. Modernizacja lokali uzytkowych Centrum
z uwagi na dofinasowanie inwestycji z Funduszy Europejskich wymaga akceptacji
Instytucji Dofinansowujacej.

Obecnie trwajq prace nad ogloszeniem kolejnego postepowania przetargowego.
Postepowanie zostanie ogtoszone w najblizszych tygodniach. Zgodnie z wykazem
numer UK/2022/1/4, bedacego zatacznikiem do zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice
numer PM-1039/2024 z 11 grudnia 2024 roku, nieruchomosci przeznaczonych
do wynajecia jest osiem. W zaleznosci od lokalizacji wywotawcza stawka czynszu lokalu
ustalona zostata na poziomie od 29,50 do 400 ztotych za jeden m2.
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